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1- Le cadre général

1.1 Contexte :

La commune d’APPIETTO a ouvert en 2021 une procédure d’abandon manifeste a propos de la maison
COTI située quartier A TEPPA, au cceur du village historique, au sein de I"agglomération, sur la parcelle
A 334 d’une superficie de 34 m? (Annexe 001). Un procés-verbal d’abandon manifeste provisoire a été
dressé le 06 avril 2021 (Annexe 002) lequel a été suivi d’un procés-verbal d’abandon manifeste définitif
le 13 decembre de la méme année (Annexe 003). La convention proposée par la commune
postérieurement au proces-verbal d’abandon provisoire n’a jamais été signée par les cohéritieres
indivises malgré un taps de temps supérieur aux trois mois réglementaires offert aux consorts COTL

Le conseil municipal du 14 janvier 2022 a approuvé la déclaration d’état d’abandon manifeste de cette
maison tout en autorisant la poursuite de la procédure au travers de la délibération n® 2022-01-01. Par
la suite de contres temps organisationnels et puisque la délibération initiale n’avait pas pu étre mise en
application, une nouvelle délibération n® 2022-04-01 (Annexe 004) a été adoptée en conseil municipal
du 19 septembre 2022. Celles-ci précisaient de nouveau les modalités de la concertation du
public lesquelles ont pu étre améliorées au travers cette seconde délibération.

Le dossier sera mis a la disposition du public pendant 33 jours (soit un mois minimum} au secrétariat de
mairie, hameau MARCHESACCIO, du lundi 06 mars 2023 au vendredi 07 avril 2023 4 17 h 00. U sera
consultable aux horaires habituels d’ouverture des bureaux (09 h 00 - 12h G0/ 14 h 00 - 17 h 00 du
lundi au vendredi et le samedi de 09 h 00 - 12 h 00). Chacun pourra prendre connaissance de ce dossier
pendant la période de consultation et déposer des observations sur le registre papier prévu a cet effet.

La période de consultation du dossier sera rendue publique par affichage sur place et en mairie, par
notification aux cohéritiéres indivises ainsi qu’a leurs représentants et enfin par publication dans la
presse, sur le site intermet & la page Facebook de la commune.

Les courriels, les courriers postaux ou simples lettres déposées en mairie seront annexés au registre
papier par le secrétariat de mairie.

——y
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1.2 La procédure d’abandon manifeste

1. Proceédure de déclaration 2.Procédure d'expropriation
d'abandon manifeste simplifiée
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1.3 Le cadre juridique

Cette procédure est régie par [’article L 2243-1 et suivants du Code Général des Collectivité Territoriales
et sur le code Pexpropriation. Plus particulierement, I’expropriation simplifiée s’appuie sur les termes

de I’article L 2243-4 du CGCT.

1.4 Le plan parcellaire

1.5 Etat parcellaire

Informations connues de la commune (demande de renseignements au SPFE2a antérieure a la procédure)

novembre 2014

Bastia le 02/06/2010

Référence de liasse :
2A04P31 2016P6769

Parcelle | Surface | Etat Propriétaire Mode d’acquisition | Co hériti¢éres indivises
Testament COTI Mireille Lucie
COTI Jean Toussaint | authentifié par un France née le
né le 09/02/1932 arrét rendu par la 08/08/1969 & Ajaccio
A 334 32m? | Ruine décédé le 01 cour d’appel de

COTI Elisabeth Marie
Dorothée née le
14/12/1967 a Ajaccio

Une nouvelle demande de renseignements est en cours au SPFE2a. L’état réponse sera versé au dossier
en tant que picce complémentaire avant la fin de la mise & disposition au public de ce dossier.

R
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2- Le projet

2.1 L’état des lieux :

Cette maison en ruine ne peut plus abriter aucun occupant. Elle n’est plus entretenue par la
famille COT! depuis au moins 30 ans. Le batiment n’est plus hors ni d’air ni hors d’eau puisque
le toit s’est effondré et que les pans de mur qui accueillaient les fenétres ont quasiment disparu
aprés une succession d’écroulements vers 'intérieur. Les murs des maisons mitoyennes
patissent d’infiltrations lesquelles fragilisent ces habitations occupées.

Des chutes de pierres se produisent régulierement sur le domaine public (voirie et place
publique) respectivement au sud et au nord de la bétisse en cause.

Les seuls travaux initiés depuis plusiewrs années ont €té mené en 2009 et en 2021 par la
commune aprés des phénomenes climatiques importants ayant causé des dégéts. Les différentes
photos insérées dans les rapports d’expertise produits successivement par les professionnels
diment habilités, démontrent la dégradation de la situation et I'inaction du défunt propriétaire
(monsieur feu COTI Jean Toussaint) et ses co-indivis puis dorénavant de ces cohéritiéres
indivises (mesdames COTT Mireille et COTI Elisabeth, ses filles).

L’¢tat de délabrement s’est régulierement amplifié au fil du temps et au gré des intempéries
alors que les premiers rapports d’expertise et les premiers échanges entre la commune et les
ayants droits ont débuté en 2003,

Face nord

o, S
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2.2 Le contenu du projet simplifié

Le conseil municipal a validé le 14 janvier 2022 puis le 19 septembre 2022 le projet de création
d’un logement communal aprés réhabilitation, postérieurement & son incorporation au domaine
privé communal, de cette maison en ruine. Ce projet sera porté par la commune d’ APPIETTO
qui bénéficiera ainst d’un logement locatif.

Ce projet comprend des intéréts multiples

- Architectural en contribuant a I’embellissement de cette partie du quartier A TEPPA,

- Economique et Social grice & la création d’un logement permettant d’accueillir des
habitants au cceur du village,

- Public par la sécurisation des habitations aftenantes et des espaces publics limitrophes,

La commune a récemment acquis devant notaire la maison LLORCA (parcelle A 333)
mitoyenne coté EST de la maison COTI. Cette opportunité saisie par la commune lors de la
mise en vente de ce bien, en _meilleur éfat, 4 "automne 2022, permettra de réaliser un
aménagement plus spacieux et davantage confortable en disposant de I'emprise des deux
bitisses.

Il convient de rappeler que la procédure décrite dans ce dossier ne
concerne que la maison « COTI ».

L’objectif de la commune sera poursuivi selon les conditions suivantes en 2 tranches :

- Tranche 1 du projet :

L’opération consiste 4 restituer le batiment tel qu’a I’origine en intervenant sur le clos-
couvert :

e Curage de I'intérieur de la ruine,
e Restitution des murs de fagade (Annexe 005),
» Reconstruction des planchers intermédiaires,
e Reconstruction 4 neuf de la toiture,
s Amenée des réseaux secs et humides en attente,

La poursuite des €tudes permettra de définir plus précisément les colits par corps d’état séparés
afin de prendre en compte un programme complet qui couvrira aussi bien la maison « COTI »
que la maison « LLORCA », une fois la procédure actuelle arrivée & son terme.

- Tranche 2 : [l s’agira de procéder a I’aménagement intérieur (équipements structuraux
et organiques). Cette seconde tranche portera sur une réhabilitation et restructuration

intérieure globale pour créer un logement de type T4. Mairie CAPPIET ————— FAPPIETTO

|
\ 06 MARS 2023
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2.3 Les étapes d’exécution du projet

L’opération en tranche 1 est prévue de s’étaler sur 20 mois :

— Désignation du Maitre d’ceuvre : 3 mois
Réalisation des études : 5 mois
Désignation des entreprises de travaux : 4 mois

—
—_
— Réalisation des travaux : 8§ mois

N Nl s

| TRANCHE1

Consuitation des MOE - 3 mpis

ETUDES - 5 mois

Lonsultation des entrepreneurs - 4 mois
TRAVALX - B mois

Reception

' PERMIS DE CONSTRUIRE - 5 MOIS

La planification de la tranche 2 sera effectuée & I'issue de la procédure d’acquisition publique.

2.4 L’évaluation des coiits

La batisse en ruine a été évalué 7500 € en 2017 par les services de France Domaine (Annexe 006)

Le cofit total d’investissement anticipé pour réaliser la premiére tranche de travaux s’¢leve a 182 K€

HT, s0it 202 K€ TTC

L’évaluation du colit de la tranche 2 sera effectuée & ’issue de la procédure d’acquisition publique.

L’investissement programme sera engagé et dépensé selon ’échéancier suivant :

512023 522023 512024 522024
TTC AP cP AP ce AP P AP CP
Travaux - € - £ - £ - € - £ 131600€ 65800 € - € 65800 €
Dépenses associées - £ 34 200€& 85504 7500 € 16050 € 8700 £ 17250 € - £ g550€ [0
Total : K 34200€ 8550€ 7500 € 16050€ 140300;2; 83050 € - € 74235 € |

Mairie ?APPIETTO
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ANVNVEXE 004

Localisation de la batisse en ruine

Mairie
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Proces-verbal provisoire
d’état d’abandon
manifeste.

- Parcelle A 334 -

Vu les articles L 2243-1 a L 2243-4 du Code Général des Collectivités Terntoriales,

= 1

Vu I‘article 71 de la loi ALUR n°® 2014-366 du 24 Mars 2014,
Vu Farticle 130 de 1a lol NOTRE n® 2015-991 du 07 ao(it 2015,

Vu 'ordonnance du 14 avril 2003 du tribunal de grande instance d’AJACCIO désignant un
expert,

Vu le rapport d’expertise du 15 Septembre 2003 de monsieur BERNARDINI,

Vu la décislon n® 0800977-1 du 12 septembre 2008 du Tribunal Administratif de Bastia
d'ordonner une expertise 3 la demande de la commune,

Vu le rapport d’expertise remis par Pierre MONSERRAT, expert, le 15 septembre 2008,

Vu I"arrété municipal du 19 septembre 2008 enjoignant aux héritiers et/ou aux propriétaires
de procéder a une remise en état,

Vu le procés-verbal de canstat dressé le 06 décembre 2008 par maitre RUDI 3 |a demande
de la commune ¢’APPIETTO,

Vu la délibération du conseil municipal d’APPIETTQ du 17 novembre 2009 décidant la mise
en ceuvre de travaux de premiére importance,

Vu la sommation interpellative du 21/03/2018 menée par un huissier auprés du notaire en
charge des affaires des consorts COT! pour obtenlr les adresses postales de ces derniéres,

Vu le proces-verbal de constat dressé par maitre ARMANI le 27 novembre 2019,

Vu les certificats et les états de renseignements obtenus le 02/01/2020 et le 30/03/2021
aupres du service de la publicité fonciére et de I'enregistrement d’' AIACCIO mentionnant le
patranyme et la date de naissance des héritiéres co-indivis, connus a ce jour, de la parcelle

A 334 au travers de la Disposition n* 1 de la formalité 2A04P31 2017D7353 - Attestation du
28/10/201s,

Vu que 'immeuble concerné se situe dans ["agglomératian du village d’APPIETTC, chef-lieu
de la commune,

Vu Fabsence totzle de travaux engagés a 'initiative des prapriétaires, des héritiers ou des
héritiéres co-indivls au mains depuis I'année 2003,

Vu la sommation Interpellative du 04/02/2020 menée par un huissier auprés du notaire en
charge des affaires des consorts COTI pour ohtenir les adresses pastales des héritidres,

| e AT N T TR
Mairie 'APPIETTOD |
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Vu les différents courriers postaux et électroniques ainsi que les différentes relances

adressés par la commune aux cohéritiers, au propriétaire puis aux héritieres co-indivis
depuis 2003.

Vu le procés-verbal de constat dressé par maitre EMANUELLI, suppléante de maitre
ARMANI, le 17 mars 2021.

CONSTATS

Nous soussigné Frangois FAGGIANELLI, maire &’ APPIETTO, nous sommes rendus le mardi
06 avril 2021 quartier A TEPPA | au cceur du village historique, au sein de I’agglomération, afin
de constater I’érat d’abandon manifeste de I’immeuble situé sur la parcelle A 334 d’une
superficie de 32 m* Nous constatons qu'elle ne peut plus abriter aucun occupant et qu’elle n’est
plus entretenue. Le batiment n’est plus hors d’air ni hors d’eau puisque le toit s'est effondré et
que les pans de mur qui accueillaient les fendtres ont quasiment disparu aprés une succession

d’écroulements vers lintérieur. Les murs des maisons mitoyennes patissent d’infilirations
lesquelles fragilisent ces habitations occupées.

Des chutes de pierres se produisent réguliérement sur le domaine public (voirie et place
commune) respectivement au sud et au nord de la batisse en cause.

Les seuls travaux initiés depuis plusieurs années ont été mené en 2009 par la commune aprés
un phénoméne climatique important ayant causé des dégats. A ce jour, de nouveaux travaux
devront étre menés en urgence. Les différentes photos insérées par les professionnels diment
habilités dans les rapports d’expertise produits successivement, démontrent la dégradation de
la situation ¢t l'inaction du défunt propriétaire (monsieur feu COTI Jean Toussaint) et ses
cohéritiers puis de ces héritiéres co-indivises (mesdames COTI Mireille et COTI Elisabeth).

L état de déjabrement s’est réguliérement amplifié au fil du temps et au gré des intempeéries

alors que les premiers rapports d'expertise et les premiers échanges entre la commune et les
ayants droits ont débuté en 2003.

Au vu de nos constations, les travaux suivants s’avérent indispensables :

v" Débarrassage des matériaux (pierres, poutres en bois, ...) situés dans la batisse,

v Rehausse des murs avant et arriére (NORD/SUD) au niveau du pignon le plus haut pammi
les deux maisons mitoyennes afin de rétablir la solidité de "ensemble,

v" Pose d’un toit afin de stopper les infiltrations,

v" Etanchéité des murs communs avec les maisons mitoyennes,

v" Pose de fermetures afin d’éviter les intrusions en tout genre et les courants d'air.

Le présent procés-verbal provisoire d'abandon manifeste sera notifié aux propriétaires, aux
titulaires de droits réels, a leurs représentants (notaire, avocats) et aux intéressés que nous
aurons pu localiser en utilisant les adresses postales & notre disposition mais aussi les courriels

des deux cohéritiéres puisque des communications ont déja pu avoir lieu par ces moyens
électroniques avee celles-ci.

| ] 06 MARS 2023

Mairie d*APPIETTO '
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Lorsqu'une de ces personnes n'a pu &tre identifiée, ou si sop domicile n’est pas connu ou
bien si ce dernier s'avére inexact, la notification 1z concernant est faite en uwajrie
d’APPIETTO. Au préalable et afin de metire tout en ceuvre pour collecter les adresses des
propriétaires, héritiers, héntieres ou de leurs représentants un huissier a8 ét¢ mobilisé en mars
2018 et en février 2020 dans le cadre de sommations interpellatives réalisées auprés du notaire
des consorts COTI en |’étude notariale « PINNA, MELGRANI, CUTTOLI et VERGEQT »
siluée a AJACCIO. Dans la méme optigue, une enquéte « parcellaire » a €€ menée par la

commune, notarunent auprés du Service de la Publicité Foncidre et de |'Enregistrement
d"Ajaccio et parmi le fichier immobilier.

Le procés-verbal sera affiché en maine et devant J]a maison en ruine en bordure de la voirie, au
sud, et de la place, au nord, pendant trois mois. Il sera publié swr le site internet ainsi que que
sur la page FACEBOOK de la commune d"APPIETTO pendant la méme durée. Enfin il fera
’objer d’une publication dans le quotidien CORSE MATIN et daas ["hebdomadaire

PINFORMATEUR CORSE NOUVELLE tous deux diffusés sur I’ensemble du Départernent
de Corse du Sud.

Au-deld d’un délai de trois (3) mois & compter de la aotification aux intéressés et de la
publication de ce procés-verbal provisoire, si les héritiéres co indivises ou I’une d’elles n’a pas
fait en sorte que cesse ]'état d’abandon en réalisant I’ensemble des mesures prescrites, ou en
débutant les actons prioritaires dont la pose d*un t0it en vertu d’un calendrier * d’exécution
défini avec la commune au travers d’une convention, monsieur le Maire dressera le procés-
verbal définitif d’abandon et le conseil municipal pourra décider, par délibération, de poursuivre
I’expropriation de la parcelle A 344 et de la batisse qui s’y trouve au profit exclusif de [a
commune, d’un organisme ou d’un concessionnaire ayani vocation a construire ou réhabiliter
des logements ou a réaliser une opération d’intérét collectif lige 4 la restauration, la ténovation
ou ['aménagement de logements.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procss-verbal qui a été clos 2 16 h 30, heure 1égale,
et avons signé.

Fait 4 APPIETTO, le 06 avril 2021

¥rangois FAGGIANELLI

* Le non-respect, par les héritiéres co-indivises, d’un éventuel calendrier de traveux
permetira la reprise de la procédure cngagée initialement par la commune.

—_—

Mairie FAPPIETTO
Mairie TAPFIE -
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AVVEXE 003

' Procés-verbal définitif d’état

| d’abandon manifeste.

: - Parcelle A 334 - J

Vu les articles L 2243-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales relatifsa la
déclaration d’une parcelie en état d’2bandon manifeste,

Vu le procés-verbal provisoire d'état ¢'abandon manifeste du 06 avril 2021 concernant 'immeuble
« COTI » situé sur l2 parcelle A 334 quartier A TEPPA 20167 APPIETTO,

Vu la publication, du proces-verbal provisoire d'abandon manifeste, d'une part dans le numéro en
date du 11 avril 2021 du guotidien régional « CORSE MATIN » et d’autre part dans le numéro 6869
en date du 16 avril 2021 de I'hebdomadaire régional « INFORMATEUR CORSE NOUVELLE »,

Vu le constat d’huissier du 10 mai 2021 attestant de 'affichage du PV aux abords de la maison COTi,

Vu le constat & huissier du 10 mai 2021 attestant de 'affichage du PV sur le panneau d’affichage
public sous la mairie et des trois courriers non distribués a Ia porte de la mairie,

Vu le certificat d’affichage du maire des courriers non distribués et le certificat de publication du
maire sur internet du procés-verbal en date du 02 aolit 2021,

Vu le courrier du 07 juillet 2021 de maitres CLADA et ARMANI, aux intéréts de madame COTI Mireilie,
sollicitant auprés de la mairie une convention de travaux,

Vu la convention adressée par Iz commune le 23 aout 2021, avec accusé de réception
n” AR 1A 187 514 5819 3, restée sans réponse depuis la date précitée,

Vit 12 relance effectuée par avocat de la commune d'APPIEYTO aux représentants de madame COTI
Mireille en novembre 2021 restée sans réponse,

Considérant qu'aucune suite concréte n'a été donnée par mesdames COTI Mireille et COT1 Elisabeth
3u proces-verbat provisoire d'abandon manifeste du 06/04/2021 malgré le Jdélsi supplémentaire

accordé bien au-del des trois mois prévus par Farticle L 2243-3 du code général des collectivités
territoriale,

Nous soussigné Frangois FAGGIANELLI, maire d"APPIETTO,

CONSTATONS L’ETAT D’ABANDON MANIFESTE DE CE BIEN

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verhal d’abandon définitif et avons signé.

Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que devant I'immeuble. [l sera également notifié 4
mesdames COTI Mireille et COTI Elisabeth, cohéritiéres de ce bien, ainsi qu’a tous leurs
représentants connus (Avocats et Notaire) 2 ce jour par la commune.

Fait 4 APPIETTO, le 13 DECEMBRE 2021

Le Maire
Frangois FAGGIANELLI
é ti
ACCUSE ge réception - Minisiére de T nténeur Pard lé‘gﬂ on .. R
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ANVVEXE 00y

Accusé de réceplion - Ministére de Finteneur
[ 024-212000176-20220114-2022-01-01-DF
Actusé centifié exéculoie

[ Réseption par le préfet 190112922

Extrait du registre des délibérations du
Conseil Municipal d’APPIETTO n° 2022-01-01

SEANCE DU 14/01/2022

L’an deux mille vingt-deux, le quatorze Janvier, les membres du Conseil municipal de la
Commune &' APPIETTO se sont réunis & dix-huit heures, mairie d'APPIETTO, 20167
APPIETTO, sur la convocation qui leur a été adressée par le Maire le sept Janvier deux mille
vingt-deux, conformément & 'article L.2121.10 du Code général des collectivités termtonales
sous la présidence du Maire, Frangois FAGGIANELLL

ETAIENT PRESENTS: M Frangois FAGGIANELLI, M Christian GARRIDO, Mme
Jeanne-Andrée COLONNA D'ISTRIA M Hervé LOMBARDO, M Raphagl COLONNA
D’ISTRIA, M Francois CECCALDI, Mme Blanche PISANO, Mme Chantal SICART, M
Anthony PIETRI, M Mathieu CASANOVA, M Charles PIETRL, Mme Isabelle
FAGGIANELLI, M Joseph FRANCHI, M Lois GOZZ-HAMLAOUL,

ETAIENT ABSENTS REPRESENTES :

Muwe Rolande VALERY & donné pouvoir a M Christian GARRIDO

Mme Héiéne BONHOMME a donné pouvoir 2 Mme Blanche PISANO

Mme Daniéle PAOLONI a donné pouvoir a M Frangois CECCALDI

Mme Michele HOEN a donné pouvoir 2 Mime Jeanne-Andrée COLONNA D’ISTRIA

ETAIENT ABSENTS NON REPRESENTES : Mme Marie-Louise FALCHI

PARTICIPAIENT A LA REUNION
M Pierre-Frangois TROGI Secrétaire de Mairie.

. 1
Mairie FAPPIETTO I
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Actusé de recephon - Minisigre de Pimérteur
|DZA—‘Z‘I2000178—20220114—2022-01-01-05 |
Accusé certifié executire

| R&CEption par ke prafat 19m1r2022|

Objet : Déclaration d’état d’abandon manifeste
Maison COTI quartier A TEPPA - A 334,

La commune a engagé dés 2003 des démarches auprés des propriétaires de la maison COTI
sttuée parcelle A 334. Cet immeuble présentait des risques importants pour le public et pour
les maisons limitrophes toutes deux occupées.

A fil des années et malgré de nombreuses initiatives cormnunales administratives (constats
d'huissiers, nombreux courriers, démarches auprés du notaire des consorts COTI, ...) et
techniques (réalisation de travaux par {'intermédiaire d’une entrepris¢) mi le propriétaire,
monsieur COTI Jean Toussaint, de son vivant, ni ses cohéritigres, ses filles, aprés son décés
n’ont effectué de travaux de consolidation,

Constatant cette inaction, la commune a ouvert en 2021 une procédure d’état d’abandon
manifeste d’abord le 06/04/2021 au travers d’un procés-verbal d’abandon manifeste
provisoire puis le 13/12/2021 par ie biais d’un procés-verbal d’abandon manifeste définitif.
Tous deux ont été affichés sur site et aux panneaux habituels. Les notfications ot été
réalisées selon le Code Général des Collectivités Territoriales. Ce PV d’abandon manifeste
définitif a été décidé face 4 I’absence d’engagements et de réactions concrets des cohéntiéres.
entre avril 2021 et novembre 2021 inclus malgré la convention de travaux réclamée le (7
juiliet 2021, et obtenue par courriel les 16 & 28 juillet puis de nouveau par courrier avec AR
le 23 aofit 2021 mais jamais signée, par Mireille COTI. L’avocat de la commune a joué le tble

d’intermédiaire a propos de cette convention auprés de son homologue représentant les
intéréts de cette detniére.

Aussi, au regard de la situation et de tout ce qui précede, il est proposé an conseil municipal
de délibérer sur la déclaration d’abandon manifeste afin que cette maison effondrée sur deux
cotés puisse bénéficier d’un projet de réhabilitation mené par la commune pour créer un
fogement communal. La réalisauon de cet objectif permettra a la commune de disposer d'un
bien 4 des fins d’habitat offrant 1’opportunité de maintenir au village une personne ou un
parent isolé ou un couple qui se trouverait privé (e) d’une autre solution. La commune pourra
constituer des dossiers d’aide 4 la réalisation des travaux auprés de partenaires publics. Ainsi
ce bien retrouverait sa vocation inatiale d’habitation.

Cette déclaration d’état d’abandon manifeste sera sutvie, dans up délai de 6 mois, d'une phase
d’expropriation, sans enquéte publique. Dans cefte optique, il conviendra que la conumnune
constitue, selon Uarlicle 1.22434 du Code Geénéral des Collectivités Temitoriales, un dossier
présentant le projet simplifié d’acquisition publique ainsi que 1’évaluation sommaire de son
cofit. Ce dossier sera mis 4 la disposition du public, en maide, durant un moins minimum afin
de recuelllir les observations de la population sur un registre prévu & cet effet.

Ce registre et le projet simplifié d’acquisition seront ensuite adressés au préfet auprés duquel
le maire sollicitera :

- la déclaration d’urilité publique du projet,

- la détermination de la liste des biens & exproprier et identité des propriétaires ou
titulaires de droits réels,

- la déclaration de cessibilité du bien concerné,

| Mairie PAPPIETTO
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Atcusé de récepbon - Minfstése de fintérleur
[02A-212000178-20220114-2022-01-01-DE
Actusé cenifié exéculore

[ Recestion par e prétet : 19m172022|

- la désignation de la collectivité publique ou de 'organisme au profit duquel est
poursuivie |’expropriation,

- la fixation du montant de I'indemnité provisionnelle & verser laquelle ne pourra pas
étre inférieure 4 |"évaluation effectuée par le service en charge des domaines,

- la détemmination de la date 4 laquelle il pourra éire pris possession du bien.

' Informations sur la parcelle et le bien
Section | N° Secteur | Surface Estimation
A | 334 TEPPA. [00ha00alddca | 7.500€

Lo

Vu la loi du 7 aolit 2015 portant nouvelle organisarion territoriale de la République,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles £.2243-1 & L. 2243~
4

Vu le Code de I’Expropriation,

Vu le procés-verbal d’abandon manifeste provisoire en date du 06 avril 2021,
Vu la proposition de convention restée sans suite,

Vu le procés-verbal d’abandon manifeste définitif en date du 13 décembre 2021,

Vu l'avis favorable de la commission des contentieux et des affaires jundiques du
12/01/2022,

Vu I'exposé du maire,

Le conseil municipal, considérant -

- que 'vnmeuble de la parcelle A 334, en ruine, quartier A TEPPA, est depuis plusieurs
années en €tat d’abandon et qu’il convient que cessent les nuisances et les risques qui en
résultent,

- qu'un procés-verbal d’abandon manifeste provisoire a été dressé le 06 avril 2021 et que les
mesures d’affichage, de publicité et de notification ont été réalisées,

- que puisqu’aucune mesure n'a ét€ prise au terme des trois mois dont disposaient les
cohéntigres a compter de la dermiére publicité ou notification du PV provisoire pour remédier
a la situation, un procés-verbal d’abandon manifeste définitif a été dressé le 13/12/2021,

- que l'acquisition de ce bien par 12 commune d’APPIETTO permettrait de procéder 4 sa
réhabilitation ainsi qu’a la réalisation d’un logement communal,

- que ’acquisition par la copunune penmettra de contribuer 4 1’harmonte architecturale du
quartier et surtout du groupe d’habitations dans lequel le bien est intégré

- qu'une telle acquisition permetirait d’eunrichir le patrimoine communal dépourvu de
logement,

- que la commune a offert de nombreuses occasions aux cobéritiéres dagir,

- que la reconstruction de cette maison revét un intérét collectif,

Ty g |
Mairie dAPPIETI (J_
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Acelusé de reception - Minisicre de Motéricur
[ 024-212000178-20220114-2022-01-01-DF |
AcCuse ceriie exécuionre

[ Réception par e preset 190172022

Aprés en aveir délibéré :
o Déclare |’état d"abandon manifeste de !'immeuble, Quartier A TEPPA, cadastré A
334,
» Autorise le Maire 4 poursuivre la procédure engagée en vue de I’expropriation de cette
en sollicitant monsieur Je préfet,
s Approuve que la commune puisse bénéficier du bien exproprié,

e Approuve le principe de création d’un logement communal a [issue de
'expropriation,

Précise que sclon les termes de Jarticle L.2243-4 du Code Général des Collectivités
Ternitoriales, le Maire constituera un dossier présentant le projet simplifié d’acquisition
publique ainsi que I’évaluation sommaire de son colt,

Précise que ce dossier sera mis & la disposition du public pendant une durée d’un mois, dans
un délai de six mois a compter de cette délibération devenue exécutoire, en mairie, hameau
MARCHESACCIO, et consultable aux horaires d’ouverture habituelles (9h 00 — 12 R 00 /
14 h 00-16 h 00 du lundi au vendredi et de 09 b 00 & 12 h 00 le samedi}. Pendant toute la
durée de cette consultation, chacun pourra prendre cornaissance du dosster et consigner
éventuellement ses observations sur le registre guvert a cet effet au secrétarat de mairie,

Précise que la période de consultation de ce dossier par le public bénéficiera d’une publicité
par affichage, dans la presse et par notification aux cohéritiéres et a leurs représentants,

Autorise le maire a signer tous les documents nécessaires & cette affaire.

Fait a APPIETTO, en mairie, les jour, mois et an susdits.

Pour extraif conforme

Pour le Maire et par délégation
Le Premier Adjoint

Chriitian GARRIDO

e |
Mairie @APPIET 0
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Actuse de réception - Ministére de Finténeur
[ 024-212000178-20220919-2022-0401-DF
Accuse cerlifié executoire

| Feception par ke preled 2?-’39&022J

Extrait du registre des délibérations du
Conseil Municipal A’APPIETTO n® 2022-04-01

SEANCE DU 19/09/2022

L’an deux mille vingt-deux, le dix-neuf Septembre, les membres du Conseil mumnicipal de la
Commune &'APPIETTO se sont réunis a dix-huit heures, maine A’APPIETTO, 20167
APPIETTO, sur la convocation qui leur a ét¢ adresséc par le Maire le neuf Septembre deux
mille vingt-deux, conformément & larticle L2121.18 du Code général decs collectivités
termtonales sous la présidence du Maire, Francols FAGGIANELLL

ETAIENT PRESENTS: M Frangois FAGGIANELLI, M Christian GARRIDO, Mme
Jeanne-Andrée COLONNA D'ISTRIA, M Hervé LOMBARDO, Mme Héléne
BONHOMME, M Raphaél COLONNA D’'ISTRIA, M Frangeis CECCALDI, M Charles
PIETRI, Mme Michelle HOEN, Mme Blanche PISANO, Mme Daniéte PAOLONI,

ETAIENT ABSENTS REPRESENTES :
Me Isabelle FAGGIANELLJ a donné procuration 4 Mme Blanche PISANO

ETAIENT ABSENTS NON REPRESENTES -

Mme Rolande VALERY, Mme Chantal SICART, M Lois GOZZI-HAMLAOQUI, Mme
Marie-Louise FALCHI, M Joseph FRANCHI, M Anthony PIETRI, M Mathieu CASANOVA

PARTICIPALENT A LA REUNION

M Pierre-Frangois TROGL, Secrétaire

Objet : Ktat d’abandon manifeste — Maison COTI — A334. Nouveau délai et
compléments

La commune a engagé dés 2003 des démarches auprés des propriétaires de la maison COTIL
située parcelle A 334, Cet immeuble présentait des risques importants pow le public et pour
les maisons limitrophes toutes deux occupées.

Au fil des années et malgré de nombreuses iniiatives communales admimstratives (constats
d’huissiers, nombreux courriers, démarches auprés du notaire des consorts COTTL, ...) et
techniques (réalisalion de travaux par U'intermédiaire d’une entreprise) ni le propriétaire,
monsieur COTT Jean Toussaint, de son vivant, ni ses cohéritiéres, ses filles, aprés son décés
n’ont effectué de travaux de consolidation.

Constatant cetfe inaction, la commune a ouvert en 2021 une procédure d’'état d’abanden

manifeste d’apord le 06/04/2021 au travers d'un procés-verbal d’abandon manifeste

provisoire puis le 13/12/2021 par le biais d'un procés-verbal d’abandon manifeste définitif.
‘Mairie d'APPIETTO |
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Accusé de réception - Minisiére de finténeur

| 02A-212000178-20220918-2022-04-01-DE

Accuse ceriiné exéculgire

|ﬂémpﬁon var la prafet  27/09/2022

Tous deux ont été affichés sur site et aux panneaux habituels, Les notifications ont é1é
réalisées selon le Code Général des Collectivités Territoriales. Ce PV d’abandon manifeste
définitif a été décidé face & 1’absence d’engagements et de réactions concrets des cohéntidres,
entre avril 2021 et novembre 2021 inclus malgré la convention de travaux réclamée par la
seule Mireille COTT le 07 juillet 2021, et fournie par la commune par courriel les 16 & 28
juillet puis de nouveau par courrier avec AR le 23 aoiit 2021 mais jamals signée par la
demandeuse mentionnée. L’avocat de la commune a joué le rdle d'intermédiaire & propos de
cette convention auprés de son homologue représentant les intéeéts de la cohériticre précitée.

Une premiére délibération lors du consell municipal du 14 janvier 2022 a permis de déclarer
le bien en état d’abandon manifeste. Le contexte €conomique posténieur & la crise sanitaire
(surcharge des plaonings), l'indisponibilizé de professionnels qualifiés et [¢ manque de
personnel de ce secteur d’activité {cabinets de conseils ou entreprises de BTP) nont pas
permis de mobiliser un bureau d’étude pour établir un projet simplifié et une estimation
sommaire avant le 19 juillet 2022, date ultime pour appliquer les termes de Ia délibération

initiale. De surcroit, il apparajt que les moyens de consultation et d’expression du public
peuvent étre amaliorés.

Aussi, au regard de ce qui précede, 1l est proposé au cooseil municipal de délibérer ume
seconde fois, et de maniére plus compléte, plus particuliérement & propos des effets de la
déclaration d’abandon manifeste pour d’une part améliorer les moyens offerts & la population
pour participer a la consultaiion publique et pour d’autre part ouvrir une nouvelle période de
six mois durant laquelle la commune consiituera un dossier, comportant le projet simplifié

d’acquisition publique ainsi que P’évaluation sommaire de son coit, 4 soumettre a I'avis du
public.

L objectif reste identique 4 la délibération initiale : permettre que cette maison effondrée sur
deux cotés puisse bénéficier d’un projet de réhabilitation mené par la commune pour créer un
logement communal. Cela permettra & la commune de disposer d’un bien & des fins d”habitat
offrant I"opportunité de maintenit au village une personne ou un parent 1solé ou un couple qui
s¢ trouverait privé d'une autre solution viable. La commune pourra constituer des dossiers

d’aide 2 la réalisation des travaux auprés de partenaires publics. Ainsi ¢¢ bien retrouverait sa
vocation initiale d’habitation.

Une phase d’expropriation, sans enquéte publique, aura lieu, dans un délai de 6 mois. Dans
cette optique, la commune constituera, selon article L.2243-4 du Code Général des
Collectivites Territoriales, un dossier présentant le projet simplifié d’acquisition publique
ainsi que V’évaluation sommaire de son coiit. Ce dossier sera mis 2 la disposition du public, en

mairie, durant un moins minimum afin de recueillir les observations de la population sur un
registre prévu 4 cet effet.

Ce registre et le projet simplifié¢ d'acquisition seront ensuite adressés au préfet auprés duquel
le maire sollicitera :

- la déclaration d"utilité publique du projet,

- la détermination de la liste des biens & exproprier et I’identité des propriétaires ou
titulaires de droits réels,

Mairie d"APPIETTO

e |
| 06 MARS 2023 |
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Acmuse de réception - Ministére de finténeur
[ 022-212000178-20220919-2022-04-01-DE
ACCuse certihé execuloire

[ Réception par ta préfet 27/0072022

- la déclaration de cessibilité du bien concemé,

- la désignation de la collectivitg publique cu de J"organisme au profit duguel est
poursuivie }'expropriation,

~ la fixation du montant de U'indemnité provisionnelle & verser laquelle ne pourra pas
étre inférieure & 1’évaluation effectuée par le service en charge des domaines,

- la détermination de la date & laquelle il pourra étre pris possession du bien.

Informations sur la parcelle et ie bien
Section | N° Secteur | Surface Estimation
A 334 TEPPA |00ha00aldd4ca | 7.500€ |

————n

it e

Vu la loi du 7 aofit 2015 portant nouvelle organisation territodale de la République,

Vu le Code Général des Collectivités Territoniales, notamment ses articles L.2243-1 a L.2243-
4,

Vu le Code de I'Expropriation,

Vu le procés-verbal d’abandon manifeste provisoire en date du 06 avnl 2021,

Vu la proposition de convention restée sans suite,

Vu le procés-verbal d’abandon manifeste définitif en date du 13 décembre 2021,

Vu avis favorable de la commission des contentieux et des affaires jundiques du
12/01/2022,

Vu la délibération n® 2022 - 01 - 01 du conseil municipal,
Vu I'exposé du maire,

Le consell municipal, considérant ;

- que I'immeuble de la parcelle A 334, eu ruine, quartier A TEPPA, est depws plusieurs
années en €tat d’abandon et qu’il convient que cessent les nuisances et les nsques qil en
résultent,

- qu’un procés-verbal d’abandon manifeste provisoire a été dressé le 06 avril 2021 et que les
mesures d’affichage, de publicité et de notification ont été realisées,

-que pulsqu’aucune mesuce n'a été prise au terme des trois mois dont disposaient les
cohéritiéres 4 compter de la demniere publicité ou notification du PV provisoire pour remédier
4 la situation, un procés-verbal d’abandon manifeste définitif a été dressé le 13/12/2021,

- que "acquisition de ce bien par la commune d’APPIETTO permertrait de procéder 4 sa
rébabilitation ainsi qu’a la réalisation d’un logement communal,

- que l'acquisition par la commune permefttra de contribuer & 'harmonie architecturale du
quartier et surtout du groupe d’habitations dans lequel le bien est intégre,

- qu'une lelle acqusition permetirait d’enrichir le patrimoine communal dé€pourvu de
logement,

- que la commune 2 offert de nombreuses occasions aux cohéritieéres d’agir,

- que 1a reconstruction de cette maison revét un intérét collectif,

- que pour les raisons exposées précédemment, Ja premiére délibération n’avait pas €t€ mise
en ceuvre,

- que les moyens de consultation et d’expression du public doivent &tre améliorés,

-qu’il y a urgence 4 aboutir face 4 une dégradation réguliére de la situation.

"
Mairie A’APP ETTO
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ACCyse g récephon - Minkstére de Fintérieur
[024-212000178-20220919-2022-04-01-DF |
ACCUSE Corliid execulore

|Recamim par ke prefes 2741}99022'

Aprés en avoir délibéré :
» Réaffirme |'état d'abandon manifeste du bien, quartier A TEPPA, cadastré A 334,
e  Autorise le Maire a disposer d’un nouveau délai de six mois pour agir,
e Autorise le Maire 4 poursuivre la procédure engagée en vue de I’expropriation de cefte
en sollicitant monsieur le préfet,
+ Approuve gque Ja commune puisse bénéficier du bien exproprié,
* Approuve le pnncipe de création d’un logement communal & Tissue de
’expropriation,
Précise que selon les termes de Varticle L.2243-4 du Code Général des Collectivités
Territonales, le Maire constituera un dossier présentant le projet simplifié d’acquisition
publique ainst que I’évaluation sommaire de son cof,

Précise que ce dossier sera mis 4 la disposition du public pendant une durée d*un mois, dans
un nouveau délai de six mois 4 compter de cette délibération devenue exécutoire, en mairnie,
hameau MARCHESACCIO, et consultable aux horaires d’ouverture habituelies (9 h 00 —
12h 00 /14 h00-16 h 00 du lundi au vendredi et de 09 h 00 4 12 h 00 le samedi) Pendant
toute la durée de cette consuitation, chacun pourra prendre connaissance du dossier et
consigner éventuellement ses observations sur le registre ouvert a cet effet au secrétariat de
mairie. Les courriers postaux ou simples documents réceptionnés en mairie a ce sujet et les
courriels regus 4 mairie.appietto@wanadoo_fr & ce propos seront annexés au registre dés
réception. Un dossier sera €¢galement consultable sur le site web de la commune a cette url
https: “www.commune-appietto._fr. La mise & disposition de ce dossier et le lien web seront
annoncé sur la page Facebook de la mairie « Casa Cumuna Appietto ».

Précise que la période de consultation de ce dossier par le public bénéficiera d'une publicité
par affichage, dans la presse et par notification aux cohéritiéres et 4 leurs représentants,
Précise qu’a I'1ssue de 1a consultation du public, le dossier d’acquisition publique et le registre
seront adressés au préfet,

Autorise le maire 2 signer tous les documents nécessaires a cette affaire.
Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus

Certifié conforme par M le Maire.

Pour le Maire et par délégation
Le Premier Adjoint

[ Arairie APPIETTO
l
{ l 06 MARS 2023
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Apercu de 'ampleur des travaux § mener sur les facades extérieures

Reprise des ouvertures

Reconstruction
des facades = = 3 rez-de-chaussée et

facade arriére

Restitution de
la toiture

Mairie PAPPIETTO
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REPUBLIGUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le 14/1172017

Direcrion RicionaLe bes Finances suBLOyes oe Corse gt ou DESaRTEMENT DE
La Corsz-ou-Suo

1 Service Local gu Domamne
Adresse | 2 avenve de la Grande armée

BP 410 |
20191 AJACCIO CEDEX ' Le Directeur Régional

des Finances Publiques
Fax : 04-95-23-64-72

Lpoun NOUS JOINDRE : 5

Affaire suivie par 1 Patice ROUX
Téléphone : 04-95-23-64-75
Courriel ; patrice.roux@dgfip.finances.gouv.fr Marchesaccio

Re&f : 2017-017v0294 20167 Appistio

Monsieur le Maire d'Appietto

AVIS du DOMAINE sur Ia VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN © PARCELLE CADASTREE SECTION A 89334 SUPPORT D'UNE MAISON DE VILLAGE EN RUINE
ADRESSE DU BIEN @ LIEU-DIT « A TEPPA » , COMMUNE D' APPISTTO

VALEUR vENALE @ 7 500 €

1 — SERVICE CONSULTAST ¢ MAIRIE B'APPIETTO

Arraire suivie PAR Monsicur Rarragl CoLonNa o'lstaia

2 — Date de consultation 21441172017
Date de réception 2 14/11/2017
Date de coustitution du dossier « en état » - 14/11/2017

3 - Oreranion sotvsh & 1 '3y D1 Doy — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet d'acquisition d'une maison en ruine présentant un péril pour le public et portant préjudice aux
habitations mitayennes.

Mairie dAPPIETTO

MINISTERE DE L'ACTION
BT DES COMPTES PUBLICS 06 MARS 2023

S —



d — DESCRIPIION DU HIEN

Maison ancienne en pierres 4 'état de ruine avancé.

Toiture et plancher effondrés. Murs en pierres également en partie effondrés dans leur pariie haute.

Selon les données cadastrales, la superficie de la parcelle est d'environ 34 m2, la superficie utile de la
consiruction avant effondrement du plancher est d'environ 50 m?.

S~ SITUATION St KIDIQUE
Propriétaire présumé : Monsieur Toussaint COTI

Bien libre d'occupation.

6 — URBANISME L) RESEALX

Réseaux publics présents.

Hameau de « A Teppa ».

T — DETERMINATION DE LA VAEFY R Y ENALE

La valeur vénale de cetie parcelle bitie est déterminée par la méthode comparative.

Elle peut &tre estiruée a2 7 300 €,

8 — DUREE DF VALIDITE

Durée de validité : | an

0 — ORSERVATIONS PARTICL1 IERES

L’évatuation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consuitation
du Domaine serait nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régies
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
L’ Inspecteur des Fihances Publiques

Patrice ROUX

L'snregistrement de volre demande 4 fait fobjer d'un iraitement informatique. Le droit d'acceés ef de rectification, prévu par (8 lor
n® 78-17 mogifide relalive 3 linformalique, aux lichiers et aux tberiés, s'exarce suprés des direchions teriiorfalement compétentes de 1o
Dwrechion Géndrale des Finances Publigues

Mairie d"APPIETTO
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